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УКРАЇНА
Первомайська міська рада Харківської області
50 сесія 8 скликання

  Р І Ш Е Н Н Я

від 25 січня  2024 року                                                                                                № 995-50/8
м. Первомайський

Про затвердження документації із землеустрою
та продаж права оренди на земельні ділянки
у формі аукціону

Відповідно до ст. 15-1, 93, 122, 134-139 Земельного кодексу України, рішення Первомайської міської ради № 866-43/8 від 31.08.2023 «Про визначення об’єктів землеустрою для формування земельних ділянок комунальної власності, які плануються для винесення на земельні торги (аукціон)», рішення Первомайської міської ради № 885-44/8 від 28.09.2023 «Про визначення об’єктів землеустрою для формування земельних ділянок комунальної власності, які плануються для винесення на земельні торги (аукціон)», керуючись ст.25, п.34 ч. 1 ст. 26, ст.59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада (код ЄДРПОУ 26149691)

                                               В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки з метою її формування для продажу права її оренди на земельних торгах (аукціоні):
1.1. кад. № 6311500000:01:006:0055 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (код згідно КВЦПЗД – 03.07.), яка розташована за адресою: вул. Центральна, м. Первомайський Харківської області, площею 0,0090 га, за рахунок земель запасу житлової та громадської забудови комунальної власності.
1.2. кад. № 6311500000:04:001:0041 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (код згідно КВЦПЗД – 03.07.), яка розташована за адресою: вул. Соборна (біля буд. 65-А), м. Первомайський Харківської області, площею 0,0050 га, за рахунок земель запасу житлової та громадської забудови комунальної власності.
1.3. кад. № 6311500000:06:002:0212 для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості (код згідно КВЦПЗД – 11.02.), яка розташована за адресою: вул. Дорожня, м. Первомайський Харківської області, площею 0,5000 га, за рахунок земель запасу промисловості комунальної власності.
1.4. кад. № 6311500000:06:001:0393 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (код згідно КВЦПЗД – 03.07.), яка розташована за адресою: вул. Польова, м. Первомайський Харківської області, площею 0,1000 га,                  за рахунок земель запасу житлової та громадської забудови комунальної власності.
2. Продати право оренди на земельні ділянки комунальної власності на земельних торгах (аукціоні):
2.1. кад. № 6311500000:01:006:0055 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (код згідно КВЦПЗД – 03.07.), яка розташована за адресою: вул. Центральна, м. Первомайський Харківської області, площею 0,0090 га, за рахунок земель запасу житлової та громадської забудови комунальної власності.
2.2. кад. № 6311500000:04:001:0041 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (код згідно КВЦПЗД – 03.07.), яка розташована за адресою: вул. Соборна (біля буд. 65-А), м. Первомайський Харківської області, площею 0,0050 га, за рахунок земель запасу житлової та громадської забудови комунальної власності.
2.3. кад. № 6311500000:06:002:0212 для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості (код згідно КВЦПЗД – 11.02.), яка розташована за адресою: вул. Дорожня, м. Первомайський Харківської області, площею 0,5000 га, за рахунок земель запасу промисловості комунальної власності.
2.4. кад. № 6311500000:06:001:0393 для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (код згідно КВЦПЗД – 03.07.), яка розташована за адресою: вул. Польова, м. Первомайський Харківської області, площею 0,1000 га,                  за рахунок земель запасу житлової та громадської забудови комунальної власності.
3. Виключити земельні ділянки, зазначені у додатку 1, з переліку земельних ділянок комунальної власності, право оренди на які підлягає продажу на земельних торгах, у разі продажу права на них.
4. Торги провести в порядку визначеному ст. 135-139 Земельного кодексу України.
5. Встановити умови продажу:
5.1. Стартову ціну лота (стартовий розмір річної орендної плати):
 – щодо земельних ділянок для будівництва та обслуговування будівель торгівлі (код згідно КВЦПЗД – 03.07.) встановити 8 % від нормативно грошової оцінки земельної ділянки;
· щодо земельної ділянки для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості (код згідно КВЦПЗД – 11.02.)             встановити 6 % від нормативно грошової оцінки земельної ділянки.
5.2. Крок торгів визначити 1 % відсоток стартового розміру річної орендної плати.
5.3. Строк користування земельними ділянками комунальної власності при укладанні договору оренди з переможцем торгів – 10 років.
5.4. Протягом 5 (п’яти) робочих днів з дня підписання договору оренди землі за результатами проведення земельних торгів переможець сплачує на рахунки, зазначені в оголошенні про проведення земельних торгів, ціну продажу лота та витрати (видатки), здійснені на підготовку лота до продажу у сумі, зазначеній в оголошенні про проведення земельних торгів.
6. Виконавчому комітету Первомайської міської ради забезпечити в установленому законодавством порядку державну реєстрацію права комунальної власності на земельні ділянки згідно додатку 1.
7. Уповноважити міського голову Бакшеєва Миколу Миколайовича, від імені Організатора,  підписати протокол про результати торгів, договір оренди землі, право на які виставляється на земельні торги та інші документи з питань проведення земельних торгів у формі електронного аукціону. 
8. Затвердити проект договору оренди землі, згідно з додатком №2.
9. Контроль за виконанням цього рішення залишаю за собою.
                

Міський голова                                                                        Микола БАКШЕЄВ







































Додаток 1 
До рішення Первомайської міської ради 
[bookmark: _GoBack]№ 995-50/8 від 25.01.2024р.
«Про затвердження документації із землеустрою та продаж права оренди на земельні ділянки у формі аукціону»
          

       
Перелік земельних ділянок, право оренди яких пропонується продати на земельних торгах (аукціоні) на території м. Первомайський Харківської області

	№
з/п
	Місце розташування земельної ділянки
	Площа земельної ділянки (га)
	Кадастровий номер земельної ділянки

	1
	вул. Центральна, м. Первомайський Харківської області
	0,0090
	6311500000:01:006:0055

	2
	вул. Соборна (біля буд. 65-А),                 м. Первомайський Харківської області
	0,0050
	6311500000:04:001:0041

	3
	вул. Дорожня, м. Первомайський Харківської області
	0,5000
	6311500000:06:002:0212

	4
	вул. Польова, м. Первомайський Харківської області
	0,1000
	6311500000:06:001:0393





Міський голова                                                                   Микола БАКШЕЄВ


























Додаток 2 
До рішення Первомайської міської ради 
№ 995-50/8  від 25.01.2024р.
«Про затвердження документації із землеустрою та продаж права оренди на земельні ділянки у формі аукціону»

Проект договору оренди землі

Договір оренди землі

м. Первомайський                                                                                           “___” ___________ 20____р

Орендодавець Первомайська міська рада Харківської області, код платника податків згідно з Єдиним Державним реєстром підприємств та організацій України 26149691, в  особі  Бакшеєва Миколи Миколайовича, з однієї сторони, та орендар: ________________________________________ – з другої сторони,  уклали цей Договір оренди землі (далі по тексту - Договір) про наступне:

Предмет договору
1. Орендодавець на підставі рішення ________________________________та Протоколу земельних торгів________________________ надає, а Орендар приймає у строкове платне користування земельну ділянку    для ___________________________________________________________, з кадастровим номером _____________________________для ______________________________________________, яка розташована за адресою__________________________________, на підставі рішення Первомайської міської ради                     № _____________________________________________________________________________.
                                                                       
 Об'єкт оренди
2. В оренду передається земельна ділянка загальною площею ____________.
3. На земельній ділянці розташовані об'єкти нерухомого майна: земельна ділянка вільна від забудови. На земельній ділянці відсутні обєкти нерухомого майна та обєкти інфраструктури .
4. Нормативна грошова оцінка земельної ділянки на дату укладення договору становить:                 __________________________________________, згідно з Витягом                                                                      № __________________________________ із технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних ділянок.
5. Земельна ділянка, яка передається в оренду, має такі недоліки, що можуть перешкоджати її ефективному використанню:  відсутні.
6. Інші особливості об'єкта оренди, які можуть вплинути на орендні: відсутні.
                                                                   
 Строк дії договору
7. Договір укладено на 10 років.
7.1. Право оренди земельної ділянки виникає у Орендаря з моменту його державної реєстрації відповідно до закону.
7.2. Після закінчення строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк.
Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі не пізніш як за один місяць до закінчення строку дії договору оренди землі. 
До листа-повідомлення про укладення договору оренди землі на новий строк орендар додає проект договору.
При укладенні договору оренди землі на новий строк його умови можуть бути змінені за згодою сторін. У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на укладення договору оренди землі припиняється.                                                               

 Орендна плата
8. Розмір річної орендної плати за користування земельною ділянкою, право оренди якої було набуте Орендарем на земельних торгах у формі аукціону згідно з протоколом земельних торгів по лоту №__________ від _____________________________р., становить ______________________________________________________________________________, без ПДВ, що дорівнює ____________ % від нормативної грошової оцінки земельної ділянки.
9. Гарантійний внесок у розмірі ____________________________________, без ПДВ, сплачений переможцем земельних торгів до їх проведення, зараховується до річної орендної плати за перший рік користування земельною ділянкою, встановленою за результатами земельних торгів.
10. Орендна плата вноситься у такі строки:
· за поточний рік вноситься переможцем земельних торгів (Орендарем) не пізніше 5 (п’яти) банківських днів з дати укладення (підписання) цього Договору (після проведення земельних торгів) шляхом перерахування на рахунок Орендодавця грошових коштів у розмірі ___________________________, без ПДВ, що дорівнює різниці між сумою річної плати за користування земельною ділянкою (орендної плати), яка склалася за результатами земельних торгів, та сумою гарантійного внеску, сплаченого Орендарем до початку проведення земельних торгів.
Рахунок для оплати:
Отримувач:	____________________________________________________________________
· надалі (починаючи з наступного року) орендна плата вноситься Орендарем щомісячно у розмірі 1/12 частини у відповідності до річної орендної плати протягом тридцяти календарних днів, наступних за останнім календарним днем звітного місяця з урахуванням коефіцієнтів індексації, прийнятих на відповідну дату.
У подальшому при оплаті орендної плати, уточнення розрахункового рахунку є обов’язком Орендаря.
11. Обчислення розміру орендної плати за землю здійснюється з урахуванням індексів інфляції-щорічно.
12. Розмір орендної плати переглядається  у разі:
-  зміни умов господарювання, передбачених договором;
- зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством;
- погіршення стану орендованої земельної ділянки не з вини орендаря, що підтверджено документами;
- зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки комунальної власності;
- в інших випадках, передбачених законом.
13. Орендар не звільняється від сплати орендної плати в разі невикористання земельної ділянки.
14. У разі визнання у судовому порядку цього договору недійсним, отримана орендна плпта за фактичний строк оренди землі не повертається.
15. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим Договором,  справляється  пеня  у  розмірі подвійної облікової ставки НБУ, яка діяла на момент прострочення платежу від суми несплаченого платежу.

                                         Умови використання земельної ділянки
16. Земельна ділянка площею _____________- передається в оренду для _________________________________________________________________________________.
17. Цільове призначення земельної ділянки  код  ___________________________________________
15. Умови збереження стану об’єкта оренди: без зміни цільового призначення.

                                                 Умови повернення земельної ділянки
18. Після припинення дії договору орендар повертає орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав її в оренду. Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), пов'язаних із зміною її стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв'язується у судовому порядку.
У разі погіршення якості ґрунтового покриву та інших корисних властивостей орендованої земельної ділянки або приведення її (їх) у непридатний для використання за цільовим призначенням стан збитки, що підлягають відшкодуванню, визначаються відповідно до Порядку визначення та відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 19 квітня 1993 р. N 284 (ЗП України, 1993 р., N 10, ст. 193).
19. Здійснені Орендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення орендованої земельної ділянки, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.
20. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Орендарем за письмовою згодою з Орендодавцем землі,  не підлягають  відшкодуванню. Умови, обсяги і строки відшкодування Орендарю витрат за проведені  ним  поліпшення  стану земельної ділянки визначаються окремою угодою сторін.
21. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних внаслідок невиконання Орендодавцем зобов’язань, передбачених цим Договором.
      Збитками вважаються:
· фактичні втрати, яких Орендар зазнав у зв’язку з невиконанням або неналежним виконанням умов Договору Орендодавцем, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;
· доходи, які Орендар міг би реально отримати в разі належного виконання Орендодавцем умов Договору.
22. Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.
                      
Обмеження (обтяження) щодо використання земельної ділянки
23. На орендовану земельну ділянку встановлене обмеження (обтяження): ____________________.
24. Передача в оренду земельної ділянки не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на цю ділянку.
Визначаються відповідно до Закону України «Про оренду землі»
25. Орендодавець має право вимагати: 
    а/ використання земельної ділянки за цільовим призначенням згідно договору оренди;
    б/ дотримання екологічної безпеки землекористування, додержання державних стандартів, норм і правил, у тому числі місцевих правил забудови населених пунктів;
    в/ своєчасного внесення орендної плати.
 26. Обов’язки Орендодавця: 
    а/ передати в користування земельну ділянку у стані, що відповідає умовам цього договору;
    б/ не вчиняти дій, якіб перешкоджали орендареві користуватися орендованою земельною ділянкою.
27. Права Орендаря: 
   а/ самостійно господарювати на землі з дотриманням умов цього договору;
   б/ отримувати продукцію і доходи;
   в/ в разі належного виконання своїх обов’язків відповідно до умов договору має за інших рівних умов переважне право на поновлення цього договору після закінчення строку його дії у порядку, визначеному у пункті 6 цього договору;
   г/ передавати земельну ділянку або її частини в суборенду без зміни цільового призначення за письмовою згодою орендодавця.
    Умови договору суборенди земельної ділянки мають бути визначені в межах договору оренди земельної ділянки і не суперечити йому. Договір суборенди підлягає державній реєстрації.
28. Обов’язки Орендаря: 
   а/ приступати до використання земельної ділянки в строки, встановлені договором оренди землі, зареєстрованим в установленому законом порядку;
   б/ сплачувати орендну плату в строки та розмірах, встановленими цим договором;
   в/ виконувати встановлені щодо об”єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому законом або договором оренди землі;
   г/ використовувати земельну ділянку за цільовим призначенням відповідно до договору;
   д/ дотримуватись правил добросусідства, державних норм і правил, чинного законодавства України;
   е/ у п’ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди земельної ділянки комунальної власності надати копію договору відповідному органу державної податкової служби.
             
Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини
29. Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе орендар.

Страхування об'єкта оренди
30. Згідно з цим Договором об’єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.
                                   
Зміна умов Договору і припинення його дії
31. Зміна умов Договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.
У разі недосягнення згоди щодо зміни умов Договору спір розв’язується у судовому порядку.
32. Дія Договору припиняється у разі:
- закінчення строку, на який його було укладено;
- смерті фізичної особи-орендаря, засудження його до позбавлення волі та відмови осіб, зазначених у статті 7 Закону України «Про оренду землі», від виконання укладеного договору оренди земельної ділянки, ліквідації юридичної особи;
- придбання орендарем земельної ділянки у власність;
- викупу земельної ділянки для суспільних потреб або примусового відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом;
- договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.
33. Дія Договору припиняється шляхом його розірвання за:
· взаємною згодою сторін;
· рішенням суду на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов'язків, передбачених договором, та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок), яке істотно перешкоджає її (їх) використанню, а також з інших підстав, визначених законом.
34. Розірвання Договору оренди землі в односторонньому порядку не допускається.
35. Перехід права власності на орендовану земельну ділянку до другої особи не є підставою для зміни умов або розірвання Договору.
                 
Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання Договору
36. За невиконання або неналежне виконання Договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього Договору.
37. Сторона, яка порушила зобов’язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.

                                                                Прикінцеві положення
38. Цей договір набирає чинності з моменту його підписання сторонами. Право оренди виникає з моменту державної реєстрації в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.
39. Цей договір укладено у двох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Орендодавця, другий — в Орендаря.

Місце знаходження та реквізити Сторін

		            Орендодавець
	          
Орендар
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